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Samradsredogorelse

Handlaggning

Byggnadsnamnden beslot den 21 juni 2016 att genomfora samrad for detaljplaneforsla-
get. Forslaget har séants for yttrande enligt bifogad lista 6ver samradskrets, bilaga 1, un-
der tiden 17 augusti till den 27 september 2016.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret. Oppet hus genomférdes ons-
dagen den 7 september kl. 16.00-18.30 i Jattestensskolans matsal, Norrviksgatan 1. For-
slaget finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt/.

Sammanfattning
De viktigaste synpunkterna som inkommit fran boende i naromradet &r:

¢ Rivning av befintliga hyresratter som de motsatter
e Okad trafik i omradet pa grund av fortitning

e Olagenheter for boende i villorna vid Tredjedalsgatan pa grund av 6kad skugga
och insyn fran det planerade huset i nordostra delen av planomradet.

e Okat buller for befintliga boende pa grund av gatans omdragning.

Forslaget har omarbetats efter samrad for att tillmétesga synpunkter angaende rivning
av befintliga hyresratter och paverkan pa befintlig bebyggelse i anslutning till planom-
radet.
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Omdragningen av Langstromsgatan ar en forutsattning for att kunna fa till bebyggelse
pa bada sidor av Langstromsgatan. Med denna I6sning kan ca 480 lagenheter tillkomma.
Om gatan ligger kvar i samma lage kan endast 300 lagenheter tillkomma i omradet.
Detta kommer dock medfdra dkat buller for de befintliga bostaderna narmast gatan. En
utredning av fasadatgarder har tagits fram av exploatoren for att sakerstélla att inomhus-
ljudnivaerna for de berorda bostaderna inte dverskrids.

| 6vrigt bedomer kontoret att forslaget inte innebar nagra stora olagenheter for boende
inom och i anslutning till planomradet.

Stadens forvaltningar har fram for allt haft synpunkter pa:
e Det nya laget for atervinningsstation
e Angoringsvagarna till skola och forskola
e Byggréattens utformning for skola och férskola
e Okat buller for befintliga boende pa grund av gatans omdragning
e Behov av dagvattenrening

Planhandlingar har kompletterats och fortydligats gallande dessa fragor. Synpunkter
som inte beror detaljplanen har vidarebefordrats till fastighetskontoret och exploatéren
for bevakande vid planens genomfdrande.

Lansstyrelsen ser positivt pa planens inriktning men anser att planen behover komplette-
ras i ett antal avseenden som beror Lansstyrelsens provningsgrunder. Dessa fragor ror
bland annat férorenad mark, blocknedfall, riksintresse for kommunikation, miljokvali-
tetsnormer (MKN) for vatten och dversvamningsrisker till foljd av skyfall samt eventu-
ella vibrationsstorningar och 6verskridande av bullervardena for boende i direkt anslut-
ning till den nya Langstromsgatan.

Framfdrda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre andringar i
planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret, fastighetsagare och
bertrda konsulter for kdnnedom och ev. beaktande vid planens genomforande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Anser att planforslaget kan tillstyrkas under forutséttning att yrkande fran S, MP och V
samt forvaltningens 6vervaganden i foreliggande tjansteutlatande beaktas.

Yrkande fran S, MP och V

Vi tycker att det ar positivt med fortatning utmed Langstromsgatan. Malet maste dven
fortsatt vara att ge Langstromsgatan en tydligare karaktar av stadsgata och tillskapa ett
funktionsblandat omrade som dessutom ger ett sammanhallet omrade med stadsmassiga
kvaliteter. Fastighetsnamnden staller sig dock forsiktigt fragande till att riva fyra av de
befintliga bostadshusen (72 lagenheter) i nu for staden radande bostadsbrist. Fastighets-
namnden erinrar dock om att rivning av huset pa Langstromsgatan 2, har potential att
l6sas pa ett battre satt. Vi ser inte av den bristfalliga renderingen omradets framtida ge-
staltning, detta hade varit 6nskvart med tanke pa att planens ar en del av Bostad2021.
Argumentet att "6ppna upp omradet och mojliggora infart till de tva skoltomterna" ar
mycket tveksamt och behdver aterigen belysas innan planen forelaggs Byggnadsnamn-
den i granskningsskedet. | dagens bostadssituation behovs alla bostader som finns att
tillga, inte minst ur ett bostadsforsérjningshanseende ar det darfor olampligt att riva
fungerande bostadshus nar sa ar mojligt att undvika.

Overvaganden

Detaljplanen ingdr i BoStad2021 vilket innebér att arbetet bedrivs inom en snav tidsram.
Projektering for de kommunaltekniska anlaggningarna maste darfor paborjas innan de-
taljplanens antagande for att mojliggora en tidig byggstart med tanke pa det stora antalet
nya bostéder.

Anser att projektets planekonomi beddms vara acceptabel och férvantas med nuvarande
forutsattningar ge ett dverskott.

Fastighetsnd&mnden informerar om att parallellt med genomforandet kommer Balder att
utfora renoveringar och ombyggnader pa det befintliga bostadsbestandet, delvis som en
konsekvens av gatans flyttning. Det handlar bland annat om bulleratgarder, fasad- och
balkongupprustning, vatenheter mm.

Utvecklingen ar ett led i att starka saval omradets som Biskopsgardens kvaliteter och en
medveten satsning for att 6ka den sociala mangfalden. Planeringen sker i medveten
samverkan med boende i omradet genom en medborgardialog med aterkommande traf-
far.

Kommentar:

Forslaget har bearbetats efter samradet. Inga befintliga bostadshus kommer att rivas.

Genomforandefragorna bevakas av fastighetskontoret i fortsatt planprocess.
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2. Goteborgs Energi Nat AB (GENAB)
Anser att berdknad tillkommande elektrisk effekt inom planomradet uppskattas till 1,5
till 2 MW under fOrutsattning att fjarrvarme valjs.

Anser att transformatorstationerna 1368 Sléaktledsgatan och 1367 Langstromsgatan sva-
rar idag for den elektriska matningen inom omradet. Stationerna ska inkluderas i plan-
omradet och tilldelas varsitt E-omrade.

Anser att transformatorstation 1368 Slaktledsgatan behdver erséttas med en ny trans-
formatorstation med en storre kapacitet. Placeringen av en ny transformatorstation gors
lampligen i samrad med GENAB strax syddst (ndgra meter) om befintlig transformator-
station for att minimera kostnaderna.

For att kunna realisera byggnationen behover nya kablar dras fran den kommande trans-
formatorstationen inom detaljplanen for Langstromsparken. Transformatorstationen
1367 kan da lastas av.
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I de fall exploatdrerna begér stérre anslutningseffekter (an vad som uppskattas enligt
branschstandard) skall plats upplatas for ytterligare transformatorstationer.

Samtliga transformatorstationer ska ges ledningsrétt.

Byggnaderna pa Langstromsgatan 5-15 har olika former av vidarematning. Byggnader-
na bor utrustas med separata serviser enligt géllande standard. Respektive byggherre
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forutséatts initiera och bekosta eventuellt erforderliga flyttningar av befintliga anlagg-
ningar i samband med byggnationen.

Kommentar:
Synpunkterna noteras och informationen har vidarebefordrats till exploatoren.

Planomradet har utokats med E-omrade for tva transformatorstationer 1368 Slaktledsga-
tan och 1367 Langstromsgatan. En ny transformatorstation mojliggors ocksa i nordéstra
delen av planomradet vid Tredjedalsgatan.

3. Goéteborgs Energi Fjarrvarme

En fjarrvarmeledning ligger forlagd i Langstromsgatan och en anslutning valkomnas.
Finns sérskilda 6nskemal om anslutningspunkter ar det 6nskvart att Goteborgs Energi
kontaktas. For offert for fjarrvarmeanslutning fylls en fjarrvarmeforfragan i och dver-
sénds till Goteborgs energi.

Kommentar:
Synpunkterna noteras och informationen har vidarebefordrats till exploatoren.

4. Goteborg Energi GothNet AB

Kan forlagga ror och leverera bredband, IT-tjanster om intresse finns. Observera befint-
liga optokablar.

Kommentar:
Synpunkterna noteras och informationen har vidarebefordrats till exploatoren.

5. Idrotts- och féreningsnamnden

Anser att det i samband med planering och byggnation av férskola och skola och dér
gymnastik eller idrottshall planeras &r lampligt att anpassa hallens matt sa att de tillgo-
doser de behov som ocksa finns fran féreningar pa kvallar och helger. 1 6vrigt inga
andra synpunkter.

Kommentar:

Forslaget har justerats efter samrad. Byggratt for skola i sodra delen av planomradet
utgar pa grund av dversvamningsrisker till foljd av skyfall.

Det ingar inte nagon gymnastik- eller idrottshall i den hér detaljplanen.

6. Kretslopp och Vatten
Ser behov av foljande andringar i planhandlingarna.

- Under rubriken Avtal ska det sta att markarrendeavtal ska skrivas med Krets-
lopp och vatten géllande ny plats for atervinningsstationen.

- Under rubriken Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen ska det sta att
flytten av atervinningsstationen bekostas av fastighetskontoret.

- Foreslagen plats for atervinningsstation behover justeras for att kranbilen ska
komma at att tomma behallarna.

- Fortydligande av text pa sidan 15 ” Det allmanna ledningsnatet i omradet &r
separat men overgar till kombinerat system soderut.” staimmer for de sédra
delarna av planomradet. For de norra delarna rinner spillvattnet ner i en
spillvattentunnel for direkt transport till Gryaab. Dagvattnet for de norra de-
larna gar dven detta over i ett kombinerat avloppsnat. Detta behdver ej and-
ras i handlingarna.
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- Aven bra om fortydligande sker kring att uppdamning kan ske till 0,3 meter
over marknivan vid forbindelsepunkt dven i efterfoljande mening aven om
detta star med pa plankartan.

- Sid 28, angdende utbyggnad av spillvattenledning. Aven dagvattenledning
maste laggas ny. Forslag att skriva "spill- och dagvattenledningar” istéllet.

- Ett stycke angaende underjordiska anlaggningar maste med i handlingarna.
Information kring detta foljer.

- Befintlig dricksvattenledning ligger inom Biskopsgarden 7:1. Ledningsratt
for denna strécka kravs, karta foljer.

KoV framfor att utdver ovanstaende andringar ar foljande information viktig att beakta i
planarbetet:

Avfallshantering

Anser att nuvarande utformning av detaljplanen innebar vissa begransningar som paver-
kar vilka avfallslosningar som blir méjliga. Bevaka och se 6ver angoringsmajligheterna
for hamtningsfordon sa att hamtningsfordon kan angora pa ett trafiksakert sétt. Behdvs
lastzoner eller finns det plats att vanda om hamtningsbilen ska kéra in vid sidan av hu-
sen? Vid karlhantering ska dragvagen vara sa kort som mojligt men max 25 meter och
underlaget ska vara jamt. For tomning av underjordbehallare beh6ver kranbilen sta inom
fem meter fran behallaren. Utrymmena ska dven vara lattillgangliga for dem som lam-
nar avfall och KoV rekommenderar att alla avfallsfraktioner ska kunna lamnas pa en
och samma plats.

Som plankartan &r utformad kommer det behdva avséttas ytor for avfallshantering inne i
de byggnaderna dar det saknas korsmark for upprattande av komplementbyggnader eller
underjordsbehallare. | byggnader dar verksamheter tillats i entréplan behdver det goras
plats for bostadernas avfallshantering i bottenplan. Avfallshanteringen kan antingen
organiseras gemensamt eller i olika avfallsrum. For lamellhusen pa Gstra sidan i planen
finns majligheten att uppratta miljéhus, bygga underjordbehallare eller inkorporera av-
fallsrum i husen.

Da flytten av atervinningsstationen i planen innebér att de boende i sddra delen av om-
radet far langre till sortering ar det onskvart att exploatren bygger miljohus aven for
befintliga hus. Detta for att minska méngden forpackningar och tidningar som riskerar
att hamna i restavfallet. Platsen for ny atervinningsstation behover justeras sa att kranbi-
len kommer &t att tomma och kan stanna pa ett trafiksakert satt.

Av planbeskrivningen ska framga att fastighetskontoret bekostar flytten av atervin-
ningsstationen. Markarrendeavtal ska skrivas med Kretslopp och vatten. Det &r &ven
viktigt att KoV i god tid fore borttagande av befintlig atervinningsstation far veta detta
sa att vi kan meddela Forpacknings- och Tidningsinsamlingen som informerar berdrda.

Kretslopp och vatten uppskattar att framkomligheten till befintlig forskola forbéattras sa
att sopbilen inte tvingas kora pa cykelvag. | slutet av Tredjedalsgatan, nordost om pla-
nen onskar KoV ocksa att det upprattas en vandplan for att sopbilen inte ska behova
backa intill hus och cykelvag. Infor bygglovsansokan behdver exploatdren dven fundera
pa hur grovsopshanteringen ska losas. Grovavfallsrum &r ett bra alternativ da det medfor
en hog service for de boende samt att det dven kan anvandas for aterbruk i syfte att fo-
rebygga att grovavfall uppstar. Om en losning med utplacering av container véljs beho-
ver det finnas en yta dar containern kan sta och som det enkelt gar att hamta ifran.

Goda rad och riktlinjer finns i skriften Gor rum for miljon som hittas pa
www.goteborg.se. Kretslopp och vatten star ocksa garna till tjanst framover vad galler
planering av avfallshanteringen.
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Befintligt VA och underjordiska anlaggningar

Anser att planomradet ar val forsorjt med allmant VA-ledningsnat. Kapaciteten bedoms
som god och som forslaget ligger ska befintligt system klara av den planerade bebyg-
gelsen utan vidare atgard. | norra anden pa planomradet passerar allman VA-ledning
over Biskopsgarden 7:1. I handelse av brott pa ledning kravs snabb atkomst till denna
varpa ledningsratt/u-omrade kravs for att sakerstélla att detta kan ske.

Den norra delen av planomradet ligger i narheten av en berganlaggning. Fore byggstart
ska Kretslopp och vatten granska de vibrationsalstrande arbeten som kan beréra anlégg-
ningen. Ytterligare information kan fas i skriften ”’Arbeten under mark™.

Ledningsbyggnad och ledningsflytt

For att planforslaget ska kunna genomforas krdvs utbyggnad av allménna VVA-ledningar
for de sddra delarna. Omfattning av nylaggning beddms till cirka 250 meter gallande
spillvatten och 100 meter gallande dagvatten. | samband med schaktning for spillvatten
beddms det som fordelaktigt att Iagga om dven befintliga huvudledningar for dricks-
och dagvatten. Detta medfor att arbeten inte bor ske under vintertid da provisoriska
dricksvattenledningar maste laggas ovanpa mark under byggtiden. I sodra delen av
planomradet kravs att befintliga VA-ledningar flyttas dsterut pa grund av planforslaget.
Arbeten med projektering, upphandling och omléggning av dessa ledningar bekostas av
exploatoren.

Dagvatten

KoV anger generella principer som ska foljas vid utformning av dagvattenhantering.
Dagvattensystemet ska goras trogt och féroreningar ska avskiljas néra kallan. Dagvat-
tenavrinningen ska minimeras och grundvattenbildning maximeras. Detta uppfylls ge-
nom att andelen gronytor och andra permeabla ytor prioriteras samt med ett 6ppet dag-
vattensystem. Dagvatten ska alltid fordr6jas inom kvartersmark innan det avleds till
allmén dagvattenledning. Den effektiva magasinsvolymen skall motsvara minst 10 mm
nederbord pa de anslutna hardgjorda ytorna. Magasinet skall utformas sa att funktionen
bibehalls utan att magasinet satter igen. Draneringsvatten behover inte fordrojas men
ska alltid anslutas till dagvattenledningen (far ej anslutas till spillvattenledningen). For-
drojning av dagvatten minskar risken for Gversvamningar och forbattrar kvaliteten pa
dagvattnet, vilket i sin tur minskar belastningen pa miljon. Férdrojningskrav enligt ovan
stalls dven pa de enskilda fastigheterna i bygglovsskedet.

Fororeningsberakningar har gjorts i samband med dagvattenutredning och visar pa stora

mojligheter att klara Miljoférvaltningens riktvéarden. Vidare visar dagvattenutredningen
pa att dagvattenfloden efter exploatering bor 6ka marginellt eller inte alls. Detta beror
framst pa att ytor som tidigare varit hardgjorda nu gérs genomsléappliga. Ekosystem-
tjanster ska beaktas och lyftas fram i utformningen. En 6kad och diversifierad gron
massa okar forutsattningar for rekreation, biologisk mangfald, luft- och vattenrening,
minskad avrinning och bullerddmpning. Materialval for utvéndiga ytor skall valjas med
omsorg om miljon. Till exempel skall oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for
att minska risken for féroreningar i dagvattnet.

Skyfall

En skyfallsmodellering har gjorts for omradet. Denna visar pa problem med omraden
med hogt staende vatten vid stora regnméngder. Kretslopp och vatten rekommenderar
vidare utredning kring moéjliga 6versvadmningsytor.

Tradplantering
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Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pa 4 m mellan tradets
rothals och ytterkant ledning skall hallas. Avsteg fran grundregeln kan goras endast i

speciella fall och efter godkannande fran Kretslopp och vatten som da kan komma att
stalla krav pa att skyddsatgarder, exempelvis rotspéarrar skall utforas.

Ekonomi

Kostnaden for utbyggnad av allméanna VA-ledningar pa en stracka av cirka 250 meter
inom planomradet har berdknats till 2,8 mnkr. Anlaggningsavgifterna for vatten och
avlopp har berdknats till 5,3 mnkr enligt VA-taxa for ar 2016. Mervardesskatt tillkom-
mer. Kostnadstackning for VA-kollektivet vid genomférande av detaljplanen blir enligt
ovan god.

Kommentar:

Foreslagen plats for atervinningsstation har justerats i samrad med Kretslopp och vatten.

Planhandlingar har kompletterats och fortydligats gallande VVA-ledningar, dagvatten-
och skyfallshantering samt avfallshantering.

Synpunkter som inte beror detaljplanen har vidarebefordrats till fastighetskontoret och
exploatdren for bevakande vid planens genomférande.

7. Kulturfoérvaltningen
Omradet omfattas inte av bevarandeprogram. Inga kénda fornlamningar berors av

planforslaget. Kulturforvaltningen tillstyrker planférslaget.

Kommentar:
Noteras.

8. Lokalférvaltningen

| forslaget till detaljplan redovisas i illustrationsritningen fyra mindre parkeringsplatser
pa intilliggande fastigheter i hornet av angdringsvéagarna till skola och forskola. Dessa
gor det osakert for gaende och cyklister att komma till utbildningslokalerna utan att pas-
sera trafik eller backande fordon.

Vidare onskar lokalforvaltningen att byggréatten pa plankartan breddas med tre meter for
bada flyglarna pa bada tomterna for skolan och forskolan.

Kommentar:

Forslaget har justerats efter samradet. Byggrétt for skola i sodra delen av planomradet
utgar pa grund av dversvamningsrisker till foljd av skyfall.

S-omradet vid befintlig forskola har utokats nagot norrut for att mojliggora en tillrack-
ligt stor friyta for en forskola med sex avdelningar. Byggratten har ocksa justerats och
blivit mer flexibel.

9. Milj6- och klimatnamnden

Tillstyrker planen under forutsattning att miljo- och klimatndmndens synpunkter beak-
tas.

Buller

Planforslaget innebar att trafik flyttas narmare befintliga byggnader och bullernivan blir
hogre. Stadsbyggnadskontoret (SBK) beddmer att riktvardena inomhus klaras till stora
delar med foreslagna atgarder. Miljoforvaltningen anser att riktlinjer for inomhusmiljo-
erna ska klaras. SBK ska visa hur detta ska ga till samt sakerstalla att uteplatser far en
god ljudmiljo.
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Planerat lage for atervinningsstation ligger nara befintliga och nya hus. Det nordligaste
planerade huset som ligger narmast atervinningsstationen riskerar att fa problem med
storning, tyst sida for lagenheterna narmast atervinningsstationen. SBK maste utreda hur
ljudmiljon blir vid atervinningsstationen da bullerutredningen inte har detta hus med i
sina berakningar. Miljoforvaltningen vill att SBK 6vervéger atgarder som bullerplank,
tysta avfallskarl och liknande.

Natur

Anser att foreslagen kompensation for den biotopskyddade I6nnallé som kommer att tas
ner ar bra eftersom minst lika manga I6nnar nyplanteras.

Dagvatten

Dagvattenutredningen visar att det finns behov av rening av dagvattnet och darmed bor
man sékerstalla att det ges utrymme for dagvattenrening inom planomradet. De forslag
pa atgarder som grona tak och véxtbaddar ar positivt.

Markmiljo

I markprovtagningen framgar att man stéllvis har pavisat latt forhojda halter av PAH
och aven tungmetaller i halter som Gverskrider Naturvardsverkets riktvarden for kanslig
markanvandning (KM). Miljoforvaltningen bedomer att kompletterande undersékning
bor goras for beddmning av atgardsbehov infér kommande markarbeten. Provtagning i
det befintliga bostadsomradet bor kompletteras med PCB da det finns risk att PCB fran
fogar i befintliga hus kan ha lakats ut.

Miljomal
Avstamning har gjorts mot miljémalen, men malen har blandats ihop nagot och fortyd-
ligande och nyansering bor goras. Paverkan pa malet God bebyggd miljé bor nyanseras

da trafikbuller faktiskt blir hogre for befintliga byggnader, forslagsvis negativ — positiv
paverkan. Malet Ett rikt véaxt- och djurliv kan inte sdgas paverkas enbart positivt,

utan snarare neutralt, eftersom en allé tas ner och ersétts med yngre trad. Ett rikt vaxt
och djurliv har inget delmal som heter “sociala varden”, utan resonemanget hor snarare

till God bebyggd miljos delmal attraktiv bebyggelsestruktur.

Kommentar:
Planhandlingarna har kompletterats och fortydligats géllande ovanstaende fragor.

10. Park och naturnamnden
Konstaterar att:

e Planen innebar att park- och naturnamnden far mer naturmark att forvalta och att
forvaltningen kan fa forvaltningsansvar for gangvagar pa kvartersmark som fo-
reslas overforas till allman plats.

e Planforslaget innebar samtidigt att en allméan gangvéag som idag kopplar samman
Langstromsgatan och Langstromsparken forsvinner och att omkring hundra trad
i form av tva alléer och mindre tradgrupper pa stadens mark behover tas ned. En
del av dessa trad bedoms kunna ersattas inom planomradet.

e Forvaltningen ser positivt pa att Langstromsgatan foreslas bli en mer stadsmass-
ig gata och att staden véxer genom att hardgjorda ytor bebyggs samtidigt som
fler far tillgang till parker och natur.

e Forvaltningens framsta synpunkt handlar om att naturmark och biotopskyddade
trad som foreslas bevaras, behdver sékerstallas genom tillrackliga skyddsatgar-
der. Prickmark mellan byggréatt och park- eller naturmark saknas i stort. Det be-
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hover aven sakerstallas att kompensationsatgarder for forlorade sociala och eko-
logiska varden vidtas i tillrdcklig omfattning och ar genomférbara.

Forslag pa forandringar i planforslaget

e Kompensationsatgarder som utfors som villkor for nedtagande av biotopskyddad
allé bor beskrivas mer utforligt i planforslaget. Planforslaget behdver aven tydli-
gare ta stallning till 6vriga trad som paverkas av forslagets genomférande och
beskriva eventuella kompensationsatgarder som ska vidtas.

e Det behover sékerstallas att planforslaget kan genomforas utan negativ paverkan
pa oxelallé i Langstromsparken med avseende pa tradkronor, stammar och rotsy-
stem. Om detta inte ar mojligt behdver biotopskyddsomrade och behov av dis-
pens samt kompensationsatgarder utredas.

e Tillrackligt utrymme for nya tradplanteringar behover sakerstallas i samrad med
park- och naturférvaltningen.

e Planforslaget behdver sakerstélla att genomfoérande och forvaltning av byggna-
der pa kvartersmark kan ske utan negativ paverkan pa allman plats natur.

e Planfdrslaget behover tydligare belysa omfattningen av de stabilitetsatgarder
som foreslas och vilken paverkan detta far pa allméan plats natur. Eventuellt kan
annan markanvéandning behdva 6vervagas. Det behdver dven tydliggoras vem
som ska bekosta och genomfora foreslagna stabilitetsatgarder och sta for ater-
stallande av naturmark, samt vem som ansvarar for framtida stabilitetsatgarder.

o Planforslaget behover sakerstélla att tillfredsstallande lekmajligheter for sma
barn tillgodoses i omradet saval under dag- som kvallstid, vardag och helg.

e De gangvagar pa kvartersmark som kopplar ihop Langstromsgatan med Lang-
stromsparken och som enligt forslaget planlaggs som allman plats gang- och cy-
kelvag foreslas istallet planlaggas som gangvagar da de inte uppfyller nédvéandig
bredd.

Kommentar:

Efter samradet har exploatoren meddelat att de inte avser riva nagra befintliga byggna-
der. Harav har nagra av byggratterna for bostadsandamal vaster om Langstromsgatan
utgatt. Allman gangvag, som idag kopplar samman Langstrémsgatan och Langstrém-
sparken, paverkas saledes inte av exploateringen.

Planen innebér inte langre att park- och naturnamnden far mer naturmark att forvalta.
Anledningen ar att bestimmelsen om blocknedfall och darmed naturomradena utgar
fran planen. Fragan om blocknedfall hanteras av TK.

Park- och naturnamndens yttrande har formedlats till exploatoren. Det avilar exploato-
ren att ansvara for att kvartersmarken iordningstélls utifran de synpunkter som fram-
forts.

11. Raddningstjansten i Storgoteborg

Anser att det ar viktigt att tillgdngligheten for raddningsfordon inte forsdmras till befint-
liga byggnader i och med omléggning av gata och byggnation av nya bostadshus. Det &r
oklart om utrymning fran befintliga bostadshus ar beroende av maskinstege, eller om
det ar tillrackligt med uppstéllning av slackfordon max 50 meter fran entréer. Riktlinjer
for raddningstjanstens framkomlighet finns i Rad och Anvisning 110, tillganglig pa
www.rsgbg.se.

Brandposter finns placerade i befintlig "matargata”, vaster om huvudgatan, och bor i
och med omlaggningen av gatan kunna uppfylla de avstand som ges i VAV P83, dven
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for nya byggnader utmed Langstromsgatan. Man bor kontrollera att avstand uppfylls
aven for tillkommande skola och forskola i véstra delen av planomradet (och vid behov
komplettera med brandposter.)

Forutsatt att synpunkterna gallande tillganglighet och brandvatten beaktas har Radd-
ningstjansten Storgdteborg inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

Kommentar:
Planhandlingarna har kompletterats och fortydligats gallande ovanstaende fragor.

12. Stadsdelsnamnden Vastra Hisingen

Tillstyrker planforslaget och 6versander forvaltningens tjansteutlatande samt yttrande
fran S, MP och V som eget yttrande till byggnadsnamnden.

Sammanfattning av forvaltningens synpunkter

e Utbildningslokalerna bor ligga intill varandra. Placering och dimensionering be-
hover utredas vidare i samarbete med forvaltningen.

De nya husen bdr inrymma minst 6-8 bostader med sérskild service BmSS.
Bilpool bor planeras redan nu med Balder.

Sankt hastighet pa Langstromsgatan.

Langstromsgatan bor bli en knutpunkt for ett lanecykelsystem for hela staden
Om bullerfragan kan losas bor ett av husen i mellersta delen vandas pa sa att ett
torg bildas.

Angsmark istéllet for grasmattor bor anlaggas som vagdelare.

Fasadnara plantering bor anléaggas pa de centralt placerade husen.
Framkomligheten for utryckningsfordon bor utredas vidare.

Ett aktivitetscentrum bor tillskapas i den nya skolan.

Upprustning istéllet for rivning av hus nummer 2 bor utredas.
Kompensationsatgarder for forlorade lekplatser och gronytor behdvs i omradet.
Balder bor ha informationsméten med de boende angaende evakuering, nya hy-
resnivaer, erbjudande om ny bostad m.m.

yttrande fran S, MP och V

Vi valkomnar utbyggnad av omradet samt utbyggnad av den service som skapar kéansla
av ett gemensamt lokalsamhalle. Vi oroas dock av att I6sningen innebdr en nettominsk-
ning av antalet hyresréatter. Vi ser ocksa med oro pa risken for kraftigt héjda hyror i
samband med renovering av det nuvarande bestandet av hyresratter i omradet. | dagsla-
get ar skyddet for hyresgasterna svagt och vi har sett flera exempel i Goteborg pa hur
manga hyresgaster inte har haft rad att bo kvar efter renovering.

Namnden &r orolig efter att vi erhallit information om att de boende som har rivnings-
kontrakt far en svar situation efter att, och om de 72 bostaderna rivs pa Langstromsga-
tan. Fastighetsagaren maste utifall rivning godkanns av Byggnadsnamnden sakerstalla
att de boende far mojlighet till en lagenhet i ordinarie bestand till rimliga hyresnivaer.

Stadsbyggnadskontoret bor darfor foreldgga yrkandet for Byggnadsnamnden innan riv-
ning tillats med hansyn taget till ovanstaende.

Kommentar:

Efter samradet har exploatoren meddelat att de inte avser riva nagra befintliga byggna-
der. Harav har nagra av byggratterna for bostadsandamal vaster om Langstromsgatan
utgatt. Darfor kommer inte nagra lekplatser och allméanna gronytor att forsvinna.

Planen hindrar inte anordnande av bostader med sarskild service inom de nya byggna-
derna.
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Planen stéller krav pa uppforande av verksamhetslokaler vid torget for att 6ka mojlig-
heten till moten och kontakter.

I Ovrigt noteras synpunkterna och har vidarebefordrats till berdrda for beaktande vid
planens genomfdrande.

13. Trafikkontoret

Har deltagit i arbetet med planen och stéller sig med féljande kommentarer positiva till
planen.

Utrymme for allméan plats

Utrymme fér allmén plats kan komma att behdva vidgas for att rymma yta for eventu-
ella diken, slanter/skarningar, stddmurar som ska ligga pa allman plats. Till gransk-
ningsskedet nar arbetet med trafikutformningen har landat sa bor en Gversyn av granser-
na goras sa att det sakerstalls att tillrackliga ytor finns.

Omvandling av en huvudgata

Planen innebér en storre forandring av Langstromsgatan. Huvudgatan som idag ligger
differentierad flyttas vasterut och ges en mer direkt kontakt med de befintliga och nya
byggnadernas fasader, vilket skapar ett gaturum som inte tidigare funnits har. Rumslig-
heten som skapas kan bland annat motiveras genom att en ny typ av trafikmiljo efter-
stravas. Framkomligheten skruvas ned till forman for tillgangligheten. Angoring utmed
gatan tillsammans med flera ansprakspunkter for fotgangare att korsa gatan gor gatan
mer levande och bidrar till en trafikmiljo dar de motoriserande fordonsférarna tvingas
vara mer uppméarksamma och kora i en l&gre hastighet.

Gang

Végarna som gar genom Langstromsparken ar gangvagar. | forslaget till denna plan sa
finns pa tva stallen gang- och cykelvag som ansluter till en gangvag i Langstromspar-
ken. Antingen klassificeras dessa om till gangvagar, eller sa bér gangvéagen genom par-

ken byggas om till gang- och cykelvag. Vid det senare alternativet sa bor gangvéag som
skall byggas om inga i planen.

Idag finns en nivaskillnad som utgor en otillganglighet mellan det som kommer bli den
nya Langstromsgatan och de befintliga kvarteren i sdder pa vastra sidan om gatan. Nar
gatan anda ska byggas om vore det onskvart om dessa hojdskillnader kan jamnas ut.

Den nya fysiska miljon som planen mojliggor for kommer skapa ett 6kat ansprak for
fotgangare att korsa Langstromsgatan. Pa alla satt som visar sig méjliga ska planen moj-
liggora for trafiksakra passager i dessa lagen.

Tryggheten for fotgangare bedoms bli battre da ett sammanhallet gaturum skapar en
storre koncentration av trafikanter alla tider pa dygnet. Samtidigt skapas en tydligare
orienterbarhet och 6verblickbarhet. Entréer och fonster mot gaturummet kan ocksa bidra
till en 6kad trygghetskansla.

Cykeltrafik

Idag finns en dubbelriktad cykelbana pa 6stra sidan av Langstrémsgatan. Denna cykel-
bana fortsatter som cykelbana soder om planomradet, norr om omradet tas cykeltrafik ut
i blandtrafik pa Tredjedalsgatan, en mindre trafikerad villagata.

Pa vastra sidan kan sa finns mojlighet att cykla dubbelriktat pa lokalgatan. Denna lokal-
gata kopplas med en dubbelriktad cykelbana bade séderut och norrut.
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Att kunna skapa cykelbana pa bada sidor av den nya Langstromsgatan &r hogst onsk-
vart. Med en cykelbana aven pa vastra sidan av Langstromsgatan innebar forslaget en
forbattring av cykelvégar i omradet.

For en god utformning av cykelvagnatet i omradet, som sker parallellt med planproces-
sen, sa ar utformning och lokalisering av entréer till, och cykelparkering vid, skolor en
viktig forutsattning for det fortsatta arbetet.

Kollektivtrafik

Fran dialog med Vasttrafik sa har trafikkontoret forstatt att resor sker med buss norrut
fran Langstrémsgatan via Bjorlandavagen till Bjurslattskolan vid Wieselgrensgatan.
Med planen s kommer resandeunderlaget 6ka for resor norrut fran omradet. Antalet
resenarer ar tillrackligt for att motivera vaderskydd vid bada hallplatslagena.

Det foreslagna omradet for allman platsmark gata ar annu inte fardigutrett och faststallt.
Troligen kommer det kréavas intrang pa naturmark pa vastra sidan i sodra

Biltrafik

Planomradet kan behova utokas norrut, allman platsmark gata kan behova breddas nagot
vasterut vid den norra korsningen. Detta for att skapa plats for de hastighetssakrande
atgarder som beddéms behdvas hér.

Planomradet ligger pa lera vilket gor hastighetssankande atgarder sa som vagbulor och
chikaner olampliga da dessa leder till 6kade vibrationer. Planens idé &r istallet att genom
gatans utformning astadkomma en trafikmiljo dar de motoriserande fordonsforarna be-
hover vara mer uppmarksamma och kora i en lagre hastighet. Angéring utmed gatan
tillsammans med flera ansprakspunkter for fotgangare att korsa gatan syftar till att gora
gatan mer levande och bidra till en sadan trafikmiljo.

Vid det norra skolomradet kan det i praktiken bli svart att skapa tva utfarter mot Lang-
stromsgatan da den ena &r i konflikt med tankt busshallplats. Om detta visar sig vara
fallet kommer yta for att vanda med leveransbilar behdvas anordnas i anslutning till
skolomradet.

Allman platsmark gata runt punkthusen behover studeras vidare vad galler framforallt
om tillrackliga ytor for svep med leveransfordon kommer kunna uppnas.

Parkering

Allman platsmark gata runt parkeringsytan, eller torget, i mitten av planomradet pa den
ostra behover studeras vidare vad géller framforallt goda forhallanden for gang-, cykel-
och biltrafik.

Trafikkontoret har deltagit i resonemanget om ersattning av befintliga parkeringsplatser
I planen och stodjer detta. Resonemanget om parkering for tillkommande bostader be-
hover vidareutvecklas till granskningskedet, vilket dven beskrivs i planbeskrivningen.

Buller

For de nya bostéderna ska forordningens riktvarden klaras. | vidare arbete med bullerut-
redning bor en mer precis byggnadsstruktur och antal parkeringsplatser ligga som
grund.

Nér det galler befintliga fastigheter &r det exploateringen som ar grunden till att vagen
flyttas. Bifogad utredning om befintliga fastigheter visar att det ar for hoga ljudnivaer
inomhus efter att vagen flyttats narmare befintliga hus. Inventeringen visar att i de tva
inventerade lagenheterna behdvdes atgarder vidtas i alla rum mot Langstrémsgatan.
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Om vagen flyttas behover tillrackliga atgarder pa befintliga bostader goras, for att sa-
kerstalla att ljudnivaerna inomhus inte dverskrids i rum lokaliserade mot Langstromsga-
tan. Kostnaderna for atgarderna ska tas av exploateringen och avtal for att sékerstalla
detta ska tas fram tills att planen gar ut for granskning.

Dagvatten

Bifogad utredning har tagit fram tva forslag pa hantering av dagvatten inom planomra-
det. For delen som galler dagvatten fran vag ar det desamma i bada alternativen, skelett-
jord under gang- och cykelbanan. Typsektioner foreslas i utredningen tas fram i projek-
teringsskedet.

Marken bestar av lera (ler-silt) dar nuvarande vag och foreslagen dragning av vég vilket
kan forsvara for skelettjord och infiltration av dagvatten. Bifogad typritning pa skelett-
jord fran Stockholm stad ar inte applicerbar pa vara lokala férhallanden.

Skelettjord under kérbanan kommer inte att kunna utgora nagot alternativ.

Inom detaljplanearbetet maste vagsektionerna och da inklusive gang- cykelbanor vara
satta for att sakerstélla att utrymme finns for vag, gang/cykel tradplantering med till-
racklig véxtyta etc. Aven typsektioner for skelettjord och véxter behdver bestimmas for
att kunna se om foreslagen dagvattenatgard ar genomforbar i praktiken innan detaljpla-
nen antas.

Fororeningsberakningarna ar inte direkt kopplade till MF riktlinjer. Utredningen bor pa
ett tydligt satt visa vilka &mnen partiklar projektet klarar och inte klarar och resonemang
kring l6sningarna kopplade till féroreningarna.

Oavsett dagvattenldsning for allman platsmark ska investeringskostnaden bekostas av
exploateringen och drift- och underhallskostnaderna maste sakerstallas.

Ekonomi

Planen beskriver att trafiknamnden far utgifter for ombyggnation av korsningen norr om
omradet. Det bor fortydligas att detta ror sig om exploateringsmedel och inte investe-
ringsmedel. Ovriga investeringskostnader for allmén plats detaljplanen foranleder forut-
sétts bekostas av exploateringen.

En kostnadsbeddmning i ett tidigt skede &r gjord fér ombyggnad av gatan. De kalkyle-
rade atgarderna beddms ligga i intervallet mellan 12 600 000 kr- 23 400 000 kr.

Trafikkontoret forutsatter att det i samband med beslut om detaljplanen dven fattas be-
slut om erforderliga drift- och underhallsmedel for tillkommande anlaggningar som tra-
fikndmnden ska forvalta.

| dagvattenutredningen star det att drift-och underhallskostnaden beréknas till 5-8% av
investeringskostnaden per ar. For nuvarande forslag ar investeringskostnaden 1 200 000
kr. 8 % av investeringskostnaden ar 96 000 kr/ar.

Kommentar:

Planforslaget och granserna mellan kvartersmark och allmén plats har anpassats till det
framtagna trafikforslaget.

Planen mojliggor for anlaggning av cykelbana pa bada sidor om den nya Langstrémsga-
tan.

Planen mojliggor aven for anlaggning av vaderskydd vid bada hallplatslagena.
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Efter samradet har exploatoren meddelat att de inte avser riva nagra befintliga byggna-
der. Harav har nagra av byggratterna for bostadsandamal vaster om Langstromsgatan
utgatt.

I 6vrigt noteras synpunkterna och har vidarebefordrats till berdrda for beaktande vid
planens genomfdrande.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

14. Lantmaterimyndigheten

I plankartan och i beskrivningen av fastighetsrattsliga konsekvenser (sid 36 i planbe-
skrivningen) star att fastighetsindelningsbestammelser faststalld som tomtindelning
1480K-111-5744 fortsatter att galla for de delar av Biskopsgarden 7:1, 7:2 och 7:3 som
ligger utanfor planomradet. Detta innebér att samtliga kvarter (i den nya detaljplanen)
inom Biskopsgarden 7:1, 7:2 och 7:3 maste skiljas av fran fastigheterna for att dessa ska
stdimma dverens med fastighetsindelningsbestammelserna. Detta galler aven kvarteret
for parkering i norra delen av planomradet. Ska bygglov medges for nya byggréatter en-
ligt den nya planen eller for atgarder utanfor (pa 7:1, 7:2 eller 7:3) maste alltsa nya fas-
tigheter avstyckas fran Biskopsgarden 7:1, 7:2 och 7:3.

I 6vrigt har lantmaterimyndigheten inget att erinra mot forslaget till detaljplan.

Kommentar:
Planhandlingarna har kompletterats och fortydligats géllande ovanstaende fragor.

15. Lansstyrelsen
Lamnar foljande beddmning enligt 5 kap 14 8 plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsen ser positivt pa planens inriktning som innebar att omvandla Langstroms-
gatan till ett strak med mer stadsméssiga kvalitéer och mojliggora ca 450 nya bostader
samt nya utbildningslokaler. Planomradet ligger kollektivtrafiknéra, ca 500 meter fran
sparvagnslinje och busshallplats finns inom planomradet med god turtathet. Lansstyrel-
sen ser aven sarskilt positivt pa att kommunen dven arbetar med att minska antalet par-
keringsplatser — vilket bor leda till att omradet alstrar farre bilresor pa de statliga vagar-
na i narheten som idag ar hart belastade.

Planen behdver dock kompletteras i ett antal avseenden som berdr Lansstyrelsens prov-
ningsgrunder. L&nsstyrelsen anser att kommunen, genom ytterligare undersékningar
mm enligt nedan, behdver sékerstélla att de boendes hélsa inte utsatts for risker med
avseende pa fororenad mark. Fragan om blocknedfall behéver 16sas och redogoéras for
pa ett lampligt satt innan planen antas. Lansstyrelsen instimmer dven med kommunen i
att fragan om 6versvamningsrisker till foljd av skyfall behover utredas i den fortsatta
planeringen. Vidare anser Lansstyrelsen att planen behdver sékerstélla att de boende i
direkt anslutning till den nya vagen som medges i planen inte kommer att utsattas for
riktvardesoverskridande vibrationer. Kommunen behdver dven utveckla planens paver-
kan pa riksintresse for kommunikation och Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten en-
ligt nedan.

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kénda forhallanden att fragor som beror halsa/sékerhet, miljokvalitetsnormer och riksin-
tresse for kommunikation maste 6sas pa ett tillfredsstallande sétt i enlighet med vad
som anges i yttrandet for att ett antagande inte skall prévas av Lansstyrelsen.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, se bilaga 2.
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Kommentar:
Angaende risk for blocknedfall se kommentarer under punkt 17.

Planhandlingarna har kompletterats och fortydligats gallande 6vriga fragor.

16. TeliaSonera Skanova

Skanovas anlaggningar inom och intill aktuellt omrade ar markerade pa bifogad la-
geskarta. Som framgar dérav, har Skanova kabel-/kanalisationsstrak, inklusive kabel-
brunnar, utefter bade vastra och oOstra sidan av Langstromsgatan.
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Det Ostra straket lar komma i direkt konflikt med foreslagen byggbar mark. Skanova ser
helst att anlaggningarna kan ligga kvar i oférandrat lage, da det ar kostsamt och tidskra-
vande att flytta dessa. Skulle det bli aktuellt med undanflyttning, skall Skanova snarast
kontaktas for diskussion om nya ldgen. Kontakt tas via e-post: skanova-remisser-
goteborg@skanova.se

For digitala kartor samt utsattning av Skanovas anlaggningar hanvisas till
www.ledningskollen.se. Ut6ver ovan sagda, har Skanova inget att invanda mot planfor-
slaget.

Kommentar:

Synpunkterna noteras och har vidarebefordrats till berérda for beaktande vid planens
genomforande.

17. Statens geotekniska institut (SGI)

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Goteborgs kommun erhallit rubricerad de-
taljplan med begaran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sékerhetsfragor
sasom ras, skred och erosion. Grundlaggnings- och miljotekniska fragor, sasom hante-
ring av radon, ingar saledes inte. Planomradet &r belaget mellan Langstromsgatan och
Langstromsparken och utgors av ett flackt lekomrade som i 6ster angransar till bergs-
slant. Utford geoteknisk utredning visar att stabiliteten for befintliga forhallande ar till-
fredstallande och att marken kan belastas med utbredd marklast upp till 35 kPa utan att
stabiliteten dventyras. Utredningen har utforts enligt IEG 4:2010 och SGI delar utred-
nings beddmning betraffande totalstabiliteten i omradet.
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SGlI vill uppmarksamma att leran i omradet ar sattningskanslig och att den enligt geo-
tekniskt PM ar normalkonsoliderad till svagt éverkonsoliderad. Detta innebér att &ven
sma belastningar ger upphov till sattningar. Darfor bor uppfylinader, ur ett sattningsper-
spektiv, undvikas. Fran stabilitetssynvinkel ar det dock majligt att belasta marken med
upp till 35 kPa, vilket ocksa inforts i planen betraffande markstabiliteten. Behovet av en
bestammelse avseende stabilitetshojande atgarder ar vi dock tveksamma till. Eftersom
uppfyllnader, med hansyn till markens sattningskanslighet, ger upphov till gynnsamma
séttningar och darfor bor undvikas. Dessutom att storre byggnader kommer att grund-
forstarkas utav samma anledning, vilket ocksa framgar av geoteknisk PM [2]. M6jlighet
finns dock att det i arbetsskedet kan forekomma lokala uppfylinader i storleksordningen
som beskrivs i den geotekniska utredningen. Detta ar dock ingen planfraga.

Vidare noterar SGI att fyra partier med instabila block och skivor identifierat det i den
bergtekniska utredning som utforts i omradet 6ster om Langstromsgatan. | utredningen
rekommenderas atgarder pa dessa platser. Forslagsvis utfors bergrensning och bultning.
Dartill bor utformning av eventuellt bergschakt anpassas till forekommande sprickplan
med medelbrant-brant lutning mot vast. SGI delar denna bedémning och noterar att det
dessutom pa plankartan har inforts en planbestammelse (bi) som beskriver behovet av
atgarder och ytterligare besiktningar. Avsikten med planbestammelsen anser vi ar riktig
dock staller i oss fragande till om den i sin utformning ar plantekniskt godtagbar enligt
PBL.

Vi noterar att det i planbeskrivningen inte finns beskrivet att bergtekniska atgarder be-
hovs inom naturmarken i planomradets Gstra delar. Dessutom inte vem som ansvara for
att utfora dessa atgarder. SGI anser att detta behdver fortydligas i planbeskrivningen.

Sammanfattningsvis ser SGI fran geoteknisk sakerhetssynvinkel att planlaggning ar
mojlig under forutsattning att ovanstaende synpunkter betraffade bergtekniska atgarder
och planbestdammelsernas utformning beaktas.

Kommentar:

Identifierade instabila block och skivor ligger inom kommunaldgd mark och anvénd-
ningen enligt gallande plan ar allmén plats — Natur. Kommunen &r ansvarig for genom-
forande av stabilitetshdjande atgarder som behdvs nu inom dessa omraden. Det bedoms
darfor inte finnas nagot behov av att ta med dessa omraden i den nya detaljplanen.

Infor nybyggnation i omraden som ligger i anslutning till identifierade instabila block
och skivor ansvarar exploatdren for riskbedomning med avseende av stabiliteten i slan-
terna samt eventuellt genomforande av erforderliga atgarder. Detta sakerstélls i genom-
forande avtalet.

18. Swedavia AB, Goteborg Landvetter Airport
Efter granskning av handlingarna har Swedavia inte nagra synpunkter pa detaljplanen.

Kommentar:
Noteras

19. Svenska Kraftnat

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat drende och har ingenting att
erinra mot upprattat forslag.

Eftersom vi inte har nagra synpunkter och Svenska kraftnat inte har nagra ledningar i
anslutning till aktuellt omrade anser vi att detta arende ar avslutat fran Svenska Kraft-
nats sida. Darmed onskar vi inte medverka i det fortsatta remissforforandet for aktuellt
arende, forutsatt att planomradet inte forandras.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogdrelse 17(27)



Kommentar:
Noteras.

20. Trafikverket

Trafikverket stéller sig positiva till exploatering i kollektivtrafiknédra l&gen som detta.
Busshallplats finns inom planomradet samt sparvagnshallplats ligger cirka 500 meter
soder om planomradet. Harigenom kan man minska bilberoendet och nd mal om en
minskad klimatpaverkan.

Trafikverket noterar att kommunen haller ett lagre parkeringstal for bil an vad Goteborg
Stads vagledning anger. Det ser Trafikverket som positivt eftersom lagre P-tal leder till
farre bilresor, vilket i sin tur leder till minskad biltrafik pa de statliga vagarna i narheten.
Végar som idag ar hart belastade.

Kommunen bedomer att tillkommande trafik fran planforslaget inte kommer att medféra
nagon storre paverkan pa det statliga vagnatet. | planbeskrivningen namns att kommu-
nen har gjort en trafikprognos med prognosverktyget Sampers. Den har inte bifogats
och darfor har Trafikverket inte kunnat analysera trafikprognosen.

Trafikverket har svart att ta stallning till hur paverkan pa de statliga vagarna kommer att
bli da det finns flera aktuella planforslag i omradet. Vi anser att kommunen ska gora en

samlad bedémning av trafikalstringen pa ett stérre omrade. Detta for att pa ett battre satt
beskriva hur trafik fran kommunens exploateringar paverkar den statliga infrastrukturen.

Sammanfattningsvis staller sig Trafikverket positivt till planforslaget eftersom exploate-
ringen &r kollektivtrafikndra och kommunen arbetar med att minska antalet

P-platser. Vi anser dock att det behdver goras en samlad beddmning av trafikalstringen
for ett storre omrade/strak, aven om just detta planforslag inte ar den plan som ger storst
trafikalstring pa statliga véagar i omradet.

Kommentar:

Planhandlingarna har kompletterats och fortydligats géallande ovanstaende fragor.

21. Vasttrafik
Vasttrafik har inget att erinra mot planen. Omradet &r val forsorjt med kollektivtrafik.
Vi vill pAminna om vikten av att skapa trygga och sakra gangvagar till hallplatserna.

Kommentar:

Noteras, fortsatt markprojektering och placering av gangvagar mm kommer att ta han-
syn till busshallplatsernas tillganglighet och narhet.

Sakagare

Saké&gare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som "fastighetsagare” for att mojliggora att samradsredogo-
relsen publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som &r kopplade
till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

22. Fastighetsagare, Biskopsgarden 8:10 och 8:9
Vill inte att det sista huset som ligger framfor oss byggs alls.

Vardeminskning
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Vi anser att vardet pa vara fastigheter kommer att sjunka i och med det tatt inpa lig-
gande huset. Villa ”kanslan” forsvinner nér det byggs en stor huskropp framfér med
manga lagenheter i.

Utsikten

Det kommer att kannas valdigt instangt och trangt, var enda utsikt har varit framat. Nu
far vi en stor fastighet framfor oss som hindrar den horisontella utsikten.

Skugga
Ska vi ha mer skugga nar vi redan bor intill ett berg som kastar skugga pa oss.

Da vi har berget intill oss pa baksidan med mycket skugga och liten yta da blir framsi-
dan s& mycket mer viktigare for oss och dar vi spenderar var tid nar vi &r ute.

Insyn

Att kunna vistas och kanna att det &r en privat yta i min egen tradgard utan att nagon
bevakar vad vi gor, da vi inte har nagon tradgard eller storre yta pa baksidan av vara hus
sa vistas vi pa framsidan. Vi bada har letat lange efter ett hus med lite mer avskilt lage
fran andra hus och det hittade vi. Var snalla och sétt er in i var situation, vi har kopt hus
for att kunna ha denna privata del utomhus bl.a.

Buller
Innergarden till det sista huset kan tankas bli hogljudd och stérande for oss.

Om ni inte tycker som oss, att det sista huset paverkar oss pa de punkterna vi angett och
anda beslutar att bygga det sista huset sa skulle vi vilja:

1. Att det inte &r L format, att huskroppen &r rak.
2. Att det inte blir hdgre an 3 vaningar.
3. Att det flyttas och byggs langre bort ifran vara tomter an vad det &r pa ritningen

Kommentar:

Planférslaget har justerats efter samrad och kontorets bedémning &r att med dessa juste-
ringar innebar inte forslaget nagra betydande oléagenheter for boende i omradet.

¥ y oo = g 3 =

Utdrag ur solstudie. Bilderna visar solférhallande den 21 mars kl 14:00, 15:00 och 16:00.

Befintligt byggnad Hus 7 P-dack Bef. villa
— e i
N GC N N Kbrbanan N AlE N GC .
1T 11
—] l_'_

Ost-vastlig sektion genom befintlig bebyggelse, den nya langstromsgatan och den planerade lamellhusen
(hus 7).
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Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

23. Lokala Hyresgastféreningen Langstromsgatan

Fastighetsagaren har for avsikt att riva 3 flerfamiljshus, totalt 72 hyreslagenheter, pa
Langstromsgatan.

Detta ar i enlighet med BoStad 2021 - Jubileumssatsningen, ett samverkansprojekt mel-
lan Goteborg Stad och byggaktdrerna som i vart fall &r Balder.

Enligt de nya planerna for omradet, sa ska det byggas en skola, en forskola och 5 punkt-
hus. Punkthusen planeras att till storsta delen besta av bostadsréatter. Vilket kommer att
innebdra att antalet hyresrétter minskar.

Vi motsatter oss detta eftersom det strider mot Hyresgastforeningens vardegrund att
bevara hyresratter som boendeform. Dessutom kommer det dven att innebéra att de bo-
ende i dessa flerfamiljshus forlorar sitt besittningsskydd och att manga storre hyresla-
genheter forsvinner.

I enlighet med detaljplanen for Bostad 2021, Jubileumssatsningen, sa planerar man att
dra om Langstromsgatan mellan de befintliga och de nybyggda fastigheterna.

Vi motsétter oss den planerade vagdragningen. Trafikmiljon blir férsamrad eftersom
trafiken kommer att ga narmare bostadshusen. Vi kanner stor oro for sakerheten for barn
och vuxna som bor pa omradet. Gar det att bygga huvudgatan bakom de nybyggda fas-
tigheterna, ungefar dar Langstromsgatan ligger idag?

Kommentar:
Efter samradet har exploatoren meddelat att de inte avser riva nagra befintliga byggna-
der.

I samband med detaljplanearbetet har olika alternativ for gatans lage studerats och ett
trafikforslag arbetats fram av trafikkontoret for att sékerstélla en bra och sakert utform-
ning av den nya Langstromsgatan.

24. HSB Brf Barometern, Badvadersgatan 9, 418 36 Goteborg

Anser att trafiksituationen borde redovisas mer ingaende. Det skrivs att trafiken fran
omradet soderut kommer att 6ka med 350 fordon per dygn och trafiken fran omradet
norrut 6ka med 120 fordon per dygn (arsdygnstafik).

1. Vi saknar uppgift om berakningar av trafikflodet fran planomradet vasterut, dvs
via Badvéadersgatan.

2. Vi saknar en analys 6ver hur den 6kade trafikmangden paverkar miljon utmed
Badvédersgatan avseende buller, luftféroreningar och olycksrisk.

3. Vi saknar en redovisning av hur manga fordon per dygn som passerar planomra-
det fran norr, sdder och vaster utan att stanna, dvs genomfartstrafik.

Kommentar:
Planhandlingarna har kompletterats och fortydligats géllande ovanstaende fragor.

25. Boende pa Langstromsgatan 50
Anser att foljande punkter MASTE beaktas innan projektet hinner starta:
Rivning av befintliga hyresratter

Fastighets AB Balder har for avsikt att riva 3 stycken hus, ca 55 ldgenheter, av sitt be-
stand pa Langstromsgatan. Dom menar att nagra maste rivas for att det skall fa plats ny
skola och forskola. Ett av husen, nr 2, verkar aka med av bara farten.
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Om man &r en av dom hyresgasterna som bor i husen som Balder vill riva sa forlorar
dom hyresgasterna sitt besittningsskydd! Detta ar katastrofalt och gar ocksa helt emot
Hyresgéastforeningens vardegrund. Personer som har bott dar kanske sedan husen bygg-
des blir alltsa av med sitt kontrakt och har inget boende.

Jag reserverar mig mot att detta sker. Det skulle bli ytterligare en stor skandal i Gote-
borg och media kommer definitivt att bli inblandade. Goteborgs stad: ni maste ta ert
ansvar och se till att husen inte rivs. Det &r er skyldighet gentemot medborgarna.

Balder far i stallet komma upp med en ny plan dar den nya skolan och forskolan skall
byggas. Det finns gott om mark for det. Balder vill bara trissa upp hyrorna och detta &r
ett sétt att gora det pa.

Omdragning av Langstrémsgatan

Balder har planer pa att, férutom renovering av befintligt bestand, dven bygga nya la-
genheter. Enligt Balder sa behovs det da att stora Langstromsgatan forsvinner och all
trafik skall ledas in pa var lilla matargata! Detta ar ett fruktansvart forslag och kan inte
godkéannas! Bade barn och vuxna kommer att leva farligt om trafiken kommer sa nara
husen. Dom naiva tror att bilister tar andra vagar, men det kommer inte att ske. Dom
andra vagarna ar redan fulla med farthinder. Detta far inte ske! GI6m inte heller hur hog
bullernivaerna skulle bli om végen blir andrad.

Markanvisningar

Gateborgs stad har ett ansvar for att se till att det finns boende for alla invanare. Varfor
ger ni sa manga markanvisningar for smahus och bostadsratter? Det ges ytterst fa mar-
kanvisningar for hyresrétter.

Kommentar:

Se kommentar till nr 23. Lokala hyresgastféreningen.

26. Boende pa Langstromsgatan 8c, 12c, 14c

Anser att Langstromsgatan 18 rivs och bygges nytt. Bakom det har huset planeras en
nybyggd skola och den ligger mycket nara Langstromsgatan 14, 12 och 16.

Vi véander oss mot att en skola planeras byggas sa néara ovanstaende hus och mitt i bo-
stadsomradet med hyresgaster som kommer fa hdg bullerniva fran skolan.

Vi befarar att vi inte kan anvanda balkongerna och att dldre pensionarer som bor dér
runt omkring skolan kommer att fa besvar med gap och skrik ifran skolan. Darfor vill vi
inte att skolan byggs just dar.

Vi har inte forr sett att en skola planeras mitt i ett bostadsomrade och 6nskar en férand-
rad byggplats for skolan. Forslagsvis kan man lagga skolan pa éngen.
Kommentar:

Forslaget har justerats efter samrad. Byggratt for skola i sodra delen av planomradet
utgar pa grund av dversvamningsrisker till foljd av skyfall.

27.Boende pa Langstromsgatan 6B
Om ni tanker foradla omradet, var kan jag parkera min bil?

Kommentar:

Planens genomfdrande innebér att en del av parkeringsytorna for befintliga bostader tas
i ansprak. Den genomforda parkeringsinventeringen visar att drygt halften av dessa plat-
ser behOver ersattas. Ersattningsplatser anordnas inom ett parkeringshus i den nord-
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vastra delen av planomradet samt genom komplettering av markparkeringar vid de be-
fintliga byggnaderna.

28. Boende pa Langstromsgatan 2
Om man nu bor pa just ett av de hus ni planerar att riva vad erbjuds jag da?

Kommentar:
Se kommentar till nr 23. Lokala hyresgastféreningen.

Ovriga

29. Boende pa Putsegéardsgatan 15

Man kan gora miljon mer stadsmassig om man istéllet fér att bygga punkthus i gluggar-
na mellan de gamla husen bygger en kort gata kantad av hus som ansluter till de nuva-
rande husens fonsterlosa gavlar, de gavelentréer som byggs igen far forlangas genom de
nya husen. Atminstone en av dessa gator kan forlangas s de nya radhusen far en kopp-
ling till Langstromgatan den véagen och darmed minska trafiktrycket via Hakefjordsga-
tan da de nya radhusen byggs. T.ex. genom att d&ven Langstromgatan 28 rivs och ger
plats for en gata. Ett liknande alternativ utreddes i den detaljplanen men valdes bort
p.g.a. att ett hus behdvde rivas, detta hus behdver anda rivas i denna detaljplan.

Bild 3 — Alternativ inklusive forlangning av gatan till Langstromsparken

De parkeringsytor som forsvinner kan ersattas med snedstéllda kantparkeringar. Illust-
ration fran V'V publikation 2004:80 sidan 102.
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Med matten i figuren skulle gatan inklusive parkeringar bli 2 x (4,8 + 3,5)m = 16,6m
och med ett avstand mellan husen pa ca 26m blir det gott om plats dver till gang och
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cykelbanor. Med en gatulangd pa ca 50m far man in ca 30 parkeringsplatser dar man
idag far in ca 60, dvs. en forlust pa 70-80 p-platser pa de tre sma falten som ligger in-
sprangda bland den befintliga bebyggelsen.

Om man tittar pa den parkeringsméatning som ar gjord sa anvands det idag som mest 298
p-platser av de 576 befintliga lagenheterna, vilket ger 0,56 p-platser per lagenhet. Efter
att nagra hus rivits kommer det enligt parkeringskartan pa sidan 22 finnas 528 lagenhet-
er kvar sa med samma utnyttjandegrad skulle det behévas 274 p-platser vilket ar drygt
100 farre an de planerad 380 for befintlig bebyggelse vilket gor att det inte borde vara
nagra problem med att 70-80 p-platser forsvinner.

Kommentar:

Flera alternativ for fortatning inom detta omrade har studerats. Kontorets bedémning &r
att det redovisade forslaget ar val avvagt utifran de olika intressena.

30. Boende 1 pa Skeppsbyggaregatan 23

Bra med fortatning i omradet, positivt med ny forskola/skola samt torgbildning med
mojlighet till bl.a. mindre matvaruaffar. Kan detta skapas tidigt i projektet for att ge liv
och rorelse? Vi som bor i villaomradet 6ster om planomradet ar potentiella kunder som i
nulaget aker till Ica Sannegarden, Eriksberg eller Backaplan for att handla. Ett attraktivt
torg skulle locka oss at detta hall da drenden kan kombineras med hamtning pa
skola/forskola.

Viktigt att aven hyreslagenheterna langs Langstromsgatan renoveras snarast! Vi énskar
bli inkluderade i informationsutskick om projektet framéver, bade i planerings- och ge-
nomfdérandefas och fa information om sadant som kan paverka oss under bygget, t.ex.
buller, trafikoml&ggningar eller tillfallig avstangning av VA. Det finns en egnahemsfor-
ening for villorna i omradet som jag kan bista med kontaktuppgifter till, de kan kanske
distribuera info vidare.

Kommentar:

Centralt i omradet skapas en ny torgbildning med lokaler for centrumandamal i botten-
vaningen. Detaljplanen medger aven majlighet till uppférande av lokaler for centrum-
andamal i bottenvaning i 6vriga delar av omradet.

31. Boende 2 pa Skeppsbyggaregatan 23
Anser att Overlagt ar det ar en bra plan, det kommer att lyfta omradet.

Tva synpunkter. Det finns behov av att en valsorterad mataffar (sdsom Ica Néra) som
ersattning av Champions liv. I omradet finns det ingen annan mataffar som ligger i gang
eller cykelavstand. Nasta storre affar ligger vid Eriksberg kdpcentrum, ca 2,5 km bort.
Det finns darfor alltid behov att ta bilen vilket skapa onddig extra trafik. En liten mataf-
far dar man kan handla dagligen, som komplement av stérre mataffaren, fungerar dessu-
tom som en moétesplats och att folk stannar i omradet. Hoppas dverhuvudtaget att det
nya torget som planeras innebér ett antal afféarer, caféer/restaurant som verkligen behovs
i detta omrade.

Andra punkten &r kollektivtrafik. I dagslaget finns det en buss (linje 31) som kor var
15:e minut. Om det nu byggs nya lagenheter sa att befolkningen 6kar i omradet, sa
maste det finnas en motsvarande 6kning av kollektivtrafiksavgangar och resemal. Igen,
majoriteten av boende i omraden tar sakert bilen till affaren och jobbet vilket skapar
mycket extra trafik. Det maste man undvika, varfor en bra kollektivtrafikldsning maste
vara en viktig del i planen men som, enligt min bedémning, inte behandlas/tas hdnsyn
till i planbeskrivningen.
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Kommentar:
Gallande livsmedelsbutik se kommentar till yttrande nr 28.

Ambitionerna i den politiskt antagna utbyggnads- och trafikstrategin ar att andelen tra-
fikrorelser vasentligt ska minska till forman for kollektivtrafik och gang- och cykeltra-
fik. Men det finns annu inte nagot beslut om 6kad kollektivtrafik inom detta omrade.

32. Boende 1 pa Sunnerviksgatan 14

Bra initiativ om nybygget stimulerar en inflyttning som gor det har socialt utsatta omra-
det mer stabilt. Bygg bara bostadsréatter! Sank garna vaningshojden pa de nya husen
langs berget i Gster och kompensera med att bygga smahus som klattar upp mot bergs-
vaggen bakom dem. Pa sa satt skulle det kunna bli attraktivt att flytta till Biskopsgarden
(som ju Svartedalen &r en del av.)

Upprepa inte misstaget fran miljonprogrammet nar naturskéna Biskopsgarden bebygg-
des med manga hyresratter i storskaliga omraden. De nuvarande husen pa Langstroms-
gatan &r ett av flera exempel pa detta. Under 70-90-talet stod manga av lagenheter i Bis-
kopsgarden tomma, och resurssvaga kommuninvanare hanvisades hit. En utveckling
med utflyttning av dem som kunde vélja och vélja bort omrade inleddes, vilket i hog
grad har bidragit till att stadsdelen numera ofta namns som ett exempel pa problemom-
rade. Med en vél genomtankt nybyggnation finns en chans att ndgot minska segregat-
ionen i Goteborg. Ta tillvara pa den mojligheten.

Kommentar:
Noteras. En detaljplan kan inte reglera upplatelseformer.

33. Boende 2 pa Sunnerviksgatan 14

| det planerade omradet finns redan tva stora hyreshusomraden. I narheten finns dven
560 lagenheter med hyresratt i Jattesten och ett relativt nytt omrade bestaende av tre
punkthus med hyresratter i pa Orebrogatan.

De smahus som finns i omradet utgér bara en liten del av den totala bebyggelsen, och de
bostadsratter som namns upplevs inte ligga i Svartedalen eftersom de ligger nivamassigt
skilda fran dalen.

Pga dominansen av hyresrétter i de planerade omradets absoluta narhet ar det lampligt
att nu passa pa att enbart bygga bostadsratter. Biskopsgarden ar ett segregerat omrade,
vilket bl.a. leder till s& kallad utsatthet, inte minst i stadsdelens skolor. Nu finns det en
chans att bygga bort en del av detta.

Kommentar:
Noteras. En detaljplan kan inte reglera upplatelseformer.

34. Boende pa Strangnasgatan 18

| huvudsak ett bra forslag till fortatning med klart fler plus &n minus. Men nagra syn-
punkter vill jag framfora.

Det borde finnas underlag for en livsmedelsbutik i omradet, med tanke pa de manga
bostaderna och det stora avstandet till livsmedelsbutiker idag. Det ar kanske i huvudsak
en fraga for fastighetsagaren, men det ar ocksa en allmén angelagenhet med avseende pa
bilberoende, biltrafik, trivsel och andra aspekter som hor begreppet blandstad till. Dar-
for kan fragan lyftas inom planarbetet.

Det kan dvervagas om anvandningsbestammelsen P bor finnas inom vissa BC-omraden,
med tilldgg av egenskapsbestdammelse att det endast géller under mark. Det mojliggor
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for en 3D-fastighetsbildning som kanske inte behdver hindras &ven om det inte &r aktu-
ellt i nulédget.

Omradet blir mycket tétt och det tycks vara sa att lekplatser tas bort samtidigt som anta-
let bostéder/boende Okar drastiskt. Illustrationsritningen ar lite missvisande som inte gor
skillnad pa gronyta pa kvartersmark och offentligt gronomrade/park. Med tanke pa hur
staden utvecklas kan inte omradet rdkna med att den offentliga parken finns kvar for all
framtid, tillrackliga friytor for omradets behov bor finnas inom kvartersmark. Omradena
mellan husen ar sa sma och omslutna att de inte passar alla, det finns ett behov av lite
storre och friare ytor for t.ex. picknick, att sola eller for lite storre barn som vill leka
utan att kdanna sig iakttagna. Ytan langst i soder bor kvarsta som en lite storre yta for fri
lek och vistelse inom omradet, genom att det vastra punkthuset langs i soder utgar, samt
att den parkeringen ordnas under mark eller pa annan plats.

Det tillkommer manga nya tillfarter mot Langstromsgatan. Mojligen vore det lampligt
att reglera detta sa det inte blir fler &n lampligt. Det ar viktigt att de manga korsningar
som skapas mellan tillfarter och gc-végar utformas omsorgsfullt med tydlig prioritet for
gc.

De illustrerade traden langs Langstromsgatan ar placerade glest, pa sina stallen mycket
glest. Det ar 6nskvart att de placeras tatare och i en mer harmonisk rytm. Garna jam-
nare, men inte nodvéndigtvis. Viktigare ar att det blir fler och att placeringen ar mer
genomtankt. Det ar ocksa 6nskvart att bestammelsen “allé” fortydligas sa det framgar
att den ska vara dubbelsidig, samt ett minsta antal trad eller ett storsta avstand mellan
traden. Det bor i avtal fastlaggas ett minsta stamomfang eller liknande pa de trad som
ska planteras, i det fall ansvaret laggs pa exploatoren.

Kommentar:
Detaljplanen mojliggor en etablering av livsmedelsbutik genom markanvéndningen
Centrumandamal.

Anledningen till planbestdmmelsen P &r att kunna erbjuda maojlighet till parkeringsga-
rage for andra an de boende i byggnaden om efterfragan finns i framtiden.

Illustrationskartan har fortydligats.

Detaljprojekteringen pagar och dar diskuteras utformningen av gatan och tillhérande
passager och tillfarter fram i diskussion med Trafikkontoret. Trafikkontorets projektle-
dare har informerats om synpunkterna.

Park- och naturférvaltningen bevakar hur trad som ersatts samt hur kvarvarande trad far
basta forutsattningar. Biotopskyddsansokan sakerstaller att det varde som paverkas kan
tillgodoses pa annat sétt. Bedémningen av hur den framtida gronskan ska utfor-
mas/gestaltas avilar park- och naturforvaltningen. Manga ganger paverkas radavstand
och tradplaceringar av svarigheter i relation till underliggande ledningar och lednings-
strukturer.

35. Goteborgs motorhistoriska klubb

Veteranbilsklubben disponerar 2 vaningar under mark pa Langstromsgatan. Vore bra att
kunna komma ut via den nya parkeringen.

Kommentar:

Detaljplanen paverkar inte infarten till fastigheten.
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Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med foljande andringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utdver mindre justeringar foreslas foljande:

Fyra punkthus véster om Langstromsgatan samt ett p-hus i sodra delen utgar i och
med exploatéren meddelat att inte riva nagra befintliga byggnader

Skola i sodra delen av planomradet utgar pa grund av 6versvamningsrisk till foljd
av skyfall.

S-omradet vid befintlig forskolan utdkas nagot norrut for att mojliggora en till-
rackligt stor friyta fér en forskola med sex avdelningar.

E-omradet for transformatorstation laggs till i nordvéstra delen av planomradet for
att mojliggora utbyggnad av den befintliga stationen dér.

E-omradet for transformatorstation laggs till i sydostra delen av planomradet for
ett befintlig stationen som ska vara kvar dar.

E-omradet for transformatorstation laggs till i nordéstra delen av planomradet for
att mojliggora byggnation av en ny station.

Naturomradena och darmed bestammelse om stabilitetshojande atgarder utgar.
Forslaget pa nybebyggelse inte innebér nagon forandring av markanvandning i
dessa omradet och géllande plan inte hindrar genomférande av stabilitetshdjande
atgarder.

Karoline Rosgardt Agneta Runevad Maryam Sepehr
Planchef Bitr. Projektledare Bostad 2021 Planarkitekt
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Bilaga 1 - Lista 6ver samradskrets (sandlista)

Kommunala namnder och bolag m.fl.

Fastighetsndmnden Lokalsekretariatet

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme) Milj6- och klimatndmnden
Goteborg Energi Gasnat AB Namnberedningen

Goteborg Energi GothNet AB Park- och naturndmnden

Goteborg Energi Nat AB Raddningstjansten Storgéteborg
Goteborgs Stads Parkerings AB Social resursndmnd

Idrotts- och féreningsnamnden Stadsdelsndmnden i Véstra Hisingen
Kretslopp och Vatten Stadsledningskontoret
Kulturndmnden Trafiknd&mnden

Lokalndmnden

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantmaterimyndigheten Swedavia AB

Lansordningspolisen Svenska Kraftnat

Lansstyrelsen Trafikverket

PostNord Produktion VO Goteborg Vattenfall Eldistribution AB
(fd.Posten AB) Véstfastigheter Ledningsstab, Flyg-
Skanova Natplanering D3N platschefen

Statens geotekniska institut Vésttrafik AB

Sakéagare

Utsant enligt fastighetsforteckningen

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster, boende
Hyresgastforeningen Region V Sverige

Ovriga

Handikappforen. Samarbetsorgan

Naturskyddsforeningen i Goteborg
Tillganglighetsradgivare
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ﬂ‘\ Yttrande Diarienummer
2016-09-23 402-28646-2016
LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhallsbyggnadsenheten Goteborgs stad
Paula Franco de Castro Stadsbyggnadskontoret
Kulturgeograf sbk@sbk.goteborg.se

010-2244784
paula.franco.de.castro
@lansstyrelsen.se

Forslag till detaljplan for Bostader vid Langstromsgatan inom
stadsdelen Biskopsgarden Goteborgs stad, Vastra Gotalands
lan

Handlingar daterade 2016-08-09 for samrad enligt 5 kap 11 och 11 a §§ plan- och bygglagen
(PBL 2010:900), utdkat forfarande

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen lamnar foljande beddmning enligt 5 kap 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsen ser positivt pa planens inriktning som innebér att omvandla
Langstromsgatan till ett strdk med mer stadsméssiga kvalitéer och
mojliggdra ca 450 nya bostédder samt nya utbildningslokaler. Planomradet
ligger kollektivtrafikndra, ca 500 meter fran sparvagnslinje och busshéllplats
finns inom planomréadet med god turtithet. Lansstyrelsen ser dven sarskilt
positivt pa att kommunen dven arbetar med att minska antalet
parkeringsplatser — vilket bor leda till att omradet alstrar féarre bilresor pa de
statliga vigarna i nirheten som idag dr hért belastade.

Planen behdver dock kompletteras i ett antal avseenden som berdr
Lansstyrelsens provningsgrunder. Lénsstyrelsen anser att kommunen,
genom Yytterligare undersokningar mm enligt nedan, behdver sékerstilla att
de boendes hélsa inte utsétts for risker med avseende pa fororenad mark.
Fragan om blocknedfall behover 16sas och redogoras for pd ett lampligt sdtt
innan planen antas. Lansstyrelsen instimmer &ven med kommunen 1 att
frdgan om Oversvamningsrisker till f6ljd av skyfall behover utredas i den
fortsatta planeringen. Vidare anser Lansstyrelsen att planen behdver
sdkerstélla att de boende i1 direkt anslutning till den nya vigen som medges i
planen inte kommer att utsittas for riktvirdesoverskridande vibrationer.
Kommunen behdver dven utveckla planens paverkan pa riksintresse for
kommunikation och Miljokvalitetsnormer (MKN) f6r vatten enligt nedan.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lénsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att frdgor som berdr hélsa / sékerhet,
miljokvalitetsnormer och riksintresse for kommunikation maste 16sas pé ett
tillfredsstéllande sitt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall provas av Léansstyrelsen.
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Motiv for bedomningen

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen overprova kommunens
antagendebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan antas
strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.

Halsa och sikerhet

Geoteknik
Blocknedfall

Statens geotekniska institut (SGI) har yttrat sig (dat 2016-09-20) dver
foreliggande plan. Enligt den bergtekniska utredningen férekommer det ett
antal partier med instabila block och skivor dster om nuvarande
Léangstromsgatan. Utredningen rekommenderar att atgérder behover vidtas
hir. Kommunen har lagt in en planbestammelse, b;, som anger
”Stabilitetsatgirder berg; besiktning av bergteknisk sakkunnig, bergrensning
samt sdkring av block”. Planbestimmelsen ér dessvirre inte forenlig med
PBL och kan séledes inte accepteras. Lansstyrelsen héller med kommunen
om att dessa atgdrder behover vidtas, dock behdver atgirderna vidtas innan
planens antagande for att planen ska kunna anses vara lamplig for sitt
dndamal.

Fororenad mark

En 6versiktlig miljoteknisk markundersdkning ar gjort och visar pa att de
finns fororeningar av PAH:er och metaller i visa punkter.

Ytterligare provtagningar, kartliggningar och en riskbeddmning behover
utforas innan arbetet startas upp.

Riskbedémningen gors sedan mot bakgrund av féroreningssituationen och
planerad markanvindning, det vill siga man bedomer fororeningarnas
farlighet, spridningsforutséttningarna, vilka skyddsobjekt som kommer
finnas och hur exponeringssituationen kommer se ut for manniskor och
miljon.

Riskbedomningen ska ligga till grund for beddmning av vilka
fororeningshalter som kan accepteras for planerad markanvindning och hur
saneringen ska ga till. Detta ska ske i dialog med tillsynsmyndigheten.

Det ska sdkerstéllas i detaljplanen (plankartan) att det finns forhdjda halter
av PAH:er och metaller inom planomradet som maste tas om hand i
samband med ombyggnationerna och att det framgér att en anmaélan ska ske
till tillsynsmyndigheten.

Vibrationer

Lansstyrelsen forutsétter att den nybyggda vigen inom planen kommer
anldggas pa ett sadant sdtt sé att inte vibrationerna fran den nya végen okar i
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befintliga och nybyggda hus inom och utanfor planen. Fragan anser dock
Lénsstyrelsen behover sikras upp i plan enligt 4 kap 13 § punkt 3 PBL.

Oversvimning

Kommunen konstaterar att det krdvs atgérder for att hantera
oversvamningsrisken i samband med skyfall, vilket fraimst kommer att gors
med hojdsittning och planering av mark. Atgirder och nivaer kommer att
redovisas i granskningsskedet. Lénsstyrelsen instdimmer i att fragan behover
utredas och redovisas i den fortsatta planeringen.

Riksintresse for kommunikation

Trafikverket har lamnat ett yttrande (2016-08-25) 6ver planen. Trafikverket
ser liksom Lénsstyrelsen positivt pa planen enligt ovan vad géller det
kollektivtrafiknéra 14get och kommunens arbete med att minska P-platser,
men har svart for att bedoma planens (samt andra pagaende planers)
paverkan pé det statliga vignitet. En trafikprognos ska ha tagits fram for
foreliggande plan, vilken dock inte har bifogats till handlingarna.
Linsstyrelsen rekommenderar kommunen att bifoga denna till kommande
granskningsskede for att fortydliga sitt stdllningstagande om att planen inte
antas medfora nagon storre paverkan pé det statliga vignitet. Trafikverkets
yttrande bifogas hér i sin helhet.

MKN for vatten

Enligt dagvattenutredningen avleds allt dagvatten fran planomréadet till
reningsverk via kombinerat ledningssystem och Lansstyrelsen kan dérfor
dra slutsatsen att dagvattnet dirmed inte belastar nagon recipient annat dn
indirekt genom bridddningar. Planen har darfor ingen direkt paverkan pa
nagon vattenférekomst som omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten.

Planldggning, enligt 2 kap. 10 § PBL, far inte medverka till att en
miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken overtrdds. Kommunen behdver
darfor beskriva hur planerade atgéarder paverkar mdojligheterna att na
uppsatta MKN f0r vatten. Detta behover tydligt framga av planbeskrivning,
exempelvis med en motivering enligt stycket ovan.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL &r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att
sdrskilt ge rdd om tilldmpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i
lagen i 6vrigt om det behdvs fran allmén synpunkt.

Dagvatten

Dagvattenutredningen visar att det 4r mdjligt att rena och fordréja dagvatten
inom planomridet. Mark avsedd for dagvattenhantering bor reserveras och i
mojligast man forses med bestimmelse pa plankartan. Lansstyrelsen vill
betona att det dr angeldget att kommunen vidtar de atgirder som foreslas i
dagvattenutredningen for att uppna en hallbar dagvattenhantering.

Vid planering och utformning av dagvattenhantering inom omréadet ska
hinsyn tas till forekomst av markfoéroreningar.
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Grundvatten

Lénsstyrelsen upplyser om att atgérder som kan innebéra bortledning av
grundvatten innebdr en vattenverksamhet som regleras i 11 kap
Miljobalken. Bortledning av grundvatten ar tillstandspliktig om det inte dr
uppenbart att varken allménna eller enskilda intressen skadas genom
vattenverksamhetens inverkan pé vattenforhdllandena. I det fall &tgdrden
bedoms vara tillstdndspliktig ska samrad utforas i tidigt skede med
Linsstyrelsens vattenvardsavdelning. Det dr verksamhetsutdvarens ansvar
att gora denna bedomning.

Stabilitet och sdttningar

SGI delar kommunens beddmning géllande markens stabilitet, inklusive om
marken belastas med 35 kPa, men vill uppméarksamma kommunen pa
uppfyllnader bor undvikas ur ett sdttningsperspektiv. Lansstyrelsen hidnvisar
till SGI:s yttrande i denna fraga och bifogar hiar SGI:s yttrande.

Buller

En bullerutredning &r gjord for bdde befintlig och tillkommande bebyggelse
och beddmningen é&r att befintliga och nybyggda hus kommer klara
bullernividerna med foreslagna atgéirder i planbeskrivningen. Det dr dock
viktigt det avtal avseende bullerddmpande dtgirder pé befintliga bostiader
som omnidmns pa sid 36 i1 planbeskrivningen kommer till stind innan planen
antas.

Massor

Det saknas beskrivning av mdngden massor i planbeskrivningen. Det bor
framg8 hur Goteborgs Stad avser att hantera massorna som uppstar inom
detaljplanen.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet enligt 11 kap Miljébalken
- Se ovan under rubriken Grundvatten.

Biotopsskyddade objekt

Av planhandlingen framgér att tva alléer berdrs av planen. Allén ldngs
Léangstromsgatan dr nyplanterad och uppfyller inte kriterierna for att
omfattas av de generella biotopskyddsbestimmelserna. Allén langs
lokalgatan omfattas ddremot av biotopskyddsbestimmelserna. For
borttagande av tridden ldngs lokalgatan krivs dispens enligt 7 kap 11 §
miljobalken.

Under rubriken Dispenser och tillstand 1 planbeskrivningen star:

”Befintlig allé utmed Langstromsgatan omfattas av biotopskydd, denna
kommer att behova tas ner {for att mojliggora planerad bebyggelse.
Ersittning med minst samma antal trdd som avverkas ska planteras.
Exploatoren ansvarar for att ansdka om dispens fran biotopskyddet till
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Lansstyrelsen.”
Lénsstyrelsen utgér fran att detta dr en felskrivning och att det &r allén ldngs
lokalgatan som avses i enlighet med resten av planbeskrivningen.

Placering av kompensationsplanteringen ska framgé av dispensansokan.
Ansokan kan med fordel goras av Goteborgs Stad oavsett vem som é&r
exploator da det ér viktigt att villkoren 1 en eventuell dispens tas om hand 1
det fortsatta planarbetet.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebir betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt, sdledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Detta yttrande har planhandldggare Nirmala Blom-Adapa beslutat
och planhandléggare Paula Franco de Castro foredragit. I den
slutliga handldggningen har dven foretrddare fran natur-,
miljoskydds-, samhaélls- och vattenavdelningen / Tvérgrupp
Goteborg, medverkat.

Nirmala Blom-Adapa
Paula Franco de Castro

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.
Bilaga for kinnedom:

Kopia av yttrande till Lénsstyrelsen fran Trafikverket, daterat 2016-08-25
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SIG, daterat 2016-09-20

Kopia till:
Trafikverket, Martin Ingvert
SGI, David Schiélin

Lansstyrelsen/

Naturavdelningen, Helena Irenesson
Miljoskyddsavdelningen, Robert Ernstsson
Samhéllsavdelningen, Rebecka Thorwaldsdotter
Vattenavdelningen, Mikael Adrian
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Datumn Beteckning

2016-09-20 5.2-1608-0480

@ Ert datum Er beteckning

Var referens / Regionkontor Géteborg

David Schilin Goteborgs Stad

sbk(@sbk.goteborg.se

Lénsstyrelsen Vistra Gotalands lin
vastragotaland(@lansstyrelsen.se

Detaljplan for Bostader vid Langstromsgatan inom stadsdelen Bis-
kopsgarden i Géteborg, en del av BoStad2021, Géteborgs stad

Yttrande 6ver samradshandling upprattad augusti 2016

Statens geotekniska institut (SGI) har frin Géteborgs kommun erhdllit rubricerad detaljplan med begi-
ran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sikerhetsfrigor sisom ras, skred och erosion. Grund-
laggnings- och miljétekniska fragor, sdsom hantering av radon, ingér siledes inte.

Syftet med detaljplanen 4r att omvandla Lingstromsgatan till ett strik med mer stadsméssiga kvaliteter
och méjliggdra nya ldgenheter och utbildningslokaler.

Erhallit underlag:
- Planbeskrivning med tillhérande plankarta upprittad av Goteborg stad augusti 2016

- PM/Geoteknisk och miljégeoteknik, detaljplan for nya bostdder Langstrémsgatan, Géteborgs
stad, upprittad av Tellstedt, daterad 2015-11-16, Rev A 2015-11-25

- Detaljplan Langstromsgatan, Bergteknisk utredning och markradonundersékning, Bergab,
daterad 2015-10-08

SGl:s stallningstagande

Planomrddet dr beldget mellan Langstromsgatan och Langstromsparken och utgérs av ett flackt lerom-
réde som 1 Oster angrinsar till bergslant. Utford geoteknisk utredning visar att stabiliteten for befintliga
forhallande dr tillfredstédllande och att marken kan belastas med utbredd marklast upp till 35 kPa utan att
stabiliteten dventyras. Utredningen har utforts enligt IEG 4:2010 och SGI delar utredning bedémning
betridffande totalstabiliteten i omradet.

SGI vill uppmérksamma att leran i omradet &r sédttningskénslig och att den enligt geotekniskt PM ar
normalkonsoliderad till svagt éverkonsoliderad. Detta innebér att &ven smd belastningar ger upphov till
sdttningar, Dérfor bor uppfyllnader, ur ett sattningsperspektiv, undvikas. Frén stabilitetssynvinkel #r det
dock mojligt frén stabilitetssynvinkel att belasta marken med upp till 35 kPa, vilket ocksé inforts i pla-
nen betriffande markstabiliteten. Behovet av en bestimmelsen avseende stabilitetshdjande atgirder ér vi
dock tveksamma till. Eftersom uppfyllander, med hénsyn till markens séttningskénslighet, ger upphov
till gynnsamma séttningar och dérfor bor undvikas. Dessutom att stérre byggander kommer att grund-
forstérkas utav samma anledning, vilket ocksa framgér av geoteknisk PM [2]. M&jlighet finns dock att
det 1 arbetsskedet kan forekommer lokala uppfyllnader i storleksordningen som beskrivs i den geotek-
niska utredningen. Detta dr dock ingen planfriga.

Statens geotekniska institut

Huvudkontor Regionkontor Géteborg

Besoksadress: Olaus Magnus vég 35 Bestksadress: Hugo Grauers gata 5B Bankgiro  5211-0053

581 93 LINKOPING Postadress: 41296 GOTEBORG Org nr 2021 00-0712
Tel 013-2018 00 Tel 031-778 6560 E-post sgi@swedgeo.se

Fax 013-2019 14 Fax 031-7785940



Datum Beteckning

i 2016-09-20 5.2-1608-0480

Vidare noterar SGI att fyra partier med instabila block och skivor identifierat det i den bergtekniska
utredning som utfort i omradet dster om ldngstromsgatan. I utredningen rekommenderas atgérder pa
dessa platser. Foreslagsvis utfors bergrensning och bultning. Dértill bér utformning av eventuell berg-
schakt anpassas till forekommande sprickplan med medelbrant-brant lutning mot vist. SGI delar denna
beddmning och noterar att det dessutom pa plankartan har inforts en planbestdammelse (b1) som beskri-
ver behovet av dtgdrder och ytterligare besiktningar. Avsikten med planbestimmelsen anser vi dr riktig
dock stéller i oss frigande till om den 1 sin utformning dr plantekniskt godtagbar enligt PBL.

Vi noterar att det i planbeskrivningen inte finns beskrivet att bergtekniska &tgérder behdvs inom natur-
marken 1 planomradet 6stra delar. Dessutom inte vem som ansvara for att utforas dessa atgérder. SGI
anser att detta behover fortydligas 1 planbeskrivningen.

Sammanfattningsvis ser SGI frdn geoteknisk sdkerhetssynvinkel att planldggning dr mojlig under férut-
sdttning att ovanstaende synpunkter betrdffade bergtekniska atgérder och planbestimmelsernas utform-
ning beaktas.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT
yndighetsfunktionen

Bw k&& {K»\

id Schahn
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Goteborgs Stad Kopia till

Stadsbyggnadskontoret Diariet - Avslut

sbk@stadsbyggnad.goteborg.se

Lansstyrelsen Vastra Gotaland
vastragotaland@lansstyrelsen.se

Trafikverkets yttrande i samradsskedet gallande
detaljplan for bostader pa Langstromsgatan i
omradet Biskopsgarden i Goteborgs Stad

Arende

Trafikverket har av Goteborgs Stad fatt ovan rubricerade drende for samrad. Syftet med
detaljplanen ar att omvandla Langstromsgatan till ett strdk med mer stadsmassiga
kvaliteter och mojliggora nya lagenheter och utbildningslokaler. Huvudgatan och den inre
matargatan slas ihop samt cirka 450 nya bostdder ar planerade.

Planomradet ar cirka 1000 m norr om viag E6.21 — Lundbyleden som ar utpekad som
riksintresse for kommunikationer. Vid narmsta punkt gar viag E6.21 i tunnel men
avstandet mellan planomrédet och Eriksbergsmotet respektive Brackemotet ar cirka 1700
meter.

Planomradet ar cirka 1700 meter Oster om vag E6.20 — Soderleden-Visterleden-
Hisingsleden-Norrleden som ar utpekad som riksintresse for kommunikationer.

Vig E6.20 och viag E6.21 ar bada viktiga lankar for transporter till Gteborgs Hamn och
for industri samt ingar i det nationella stamvégnitet.

Synpunkter

Trafikverket stéller sig positiva till exploatering i kollektivtrafiknira lagen som detta.
Busshéllplats finns inom planomrédet samt sparvagnshéllplats ligger cirka 500 meter
soder om planomradet. Harigenom kan man minska bilberoendet och nd mél om en
minskad klimatpaverkan.

Trafikverket noterar att kommunen haller ett 14gre parkeringstal for bil 4n vad Go6teborg
Stads vagledning anger. Det ser Trafikverket som positivt eftersom lagre P-tal leder till
farre bilresor, vilket i sin tur leder till minskad biltrafik pa de statliga vigarna i narheten.
Viagar som idag ar hért belastade.

Kommunen bedomer att tillkommande trafik fran planférslaget inte kommer att medféra
nédgon storre paverkan pa det statliga vignaitet. I planbeskrivningen ndmns att
kommunen har gjort en trafikprognos med prognosverktyget Sampers. Den har inte
bifogats och darfor har Trafikverket inte kunnat analysera trafikprognosen.

Trafikverket har svart att ta stillning till hur paverkan pé de statliga vigarna kommer att
bli da det finns flera aktuella planforslag i omradet. Vi anser att kommunen ska gora en
samlad bedémning av trafikalstringen pa ett storre omrade. Detta for att pa ett bittre sitt
beskriva hur trafik fran kommunens exploateringar paverkar den statliga infrastrukturen.
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Sammanfattningsvis stiller sig Trafikverket positivt till planforslaget eftersom
exploateringen ar kollektivtrafiknara och kommunen arbetar med att minska antalet
P-platser. Vi anser dock att det behover goras en samlad bedomning av trafikalstringen
for ett storre omrade/strak, dven om just detta planforslag inte dr den plan som ger storst
trafikalstring pa statliga vagar i omradet.

Ovrigt

Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i drendet.

For mer information, se garna www.trafikverket.se/samhallsplanering.

Med vinlig hilsning

Martin Ingvert

Samhallsplanerare
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